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Рациональное использование земли должно отвечать 

интересам государства, общества, собственников и 
пользователей земли. В связи с этим в работе дан ана-
лиз состояния и внесены предложения по использова-
нию и охране земель сельского поселения с. Таловка 
Змеиногорского района Алтайского края. Предложенные 
мероприятия предполагают уплотнение жилой застройки 
в границах населенного пункта. При средней жилищной 
обеспеченности в 20 м2 на человека семье из 4 чел. не-

обходим дом в 100 м2. Обязателен приусадебный уча-
сток 0,15 га в соответствии с нормативами и учетом того, 
что на участках будут располагаться различные хозяй-
ственные постройки. Для развития промышленности в 
населенном пункте и создания рабочих мест предлагает-
ся реконструкция кирпичного завода. При грамотном ин-
вестировании предприятие может обеспечить с. Таловка 
рабочими местами и продукцией для строительства жи-
лья на местном рынке, а также предложить конкурентно-
способный товар на рынке Алтайского края. На террито-
рии с. Таловка есть необходимость в обустройстве 
участков для рекреации. Они создадут привлекательный 
облик населенного пункта и будут служить местом отды-
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ха. Для комплексного улучшения территории села разра-
ботаны мероприятия по совершенствованию его инже-
нерной инфраструктуры. Грунтовые дороги подлежат 
асфальтированию. Работа систем теплоснабжения тре-
бует организации мероприятий для снижения энергопо-
требления и потери тепловой энергии. В проекте зало-
жено строительство разводящих сетей для централизо-
ванного водоснабжения перспективной жилой застройки. 
Перспективная схема водоотведения должна обеспечи-
вать полное прекращение сброса хозяйственно-бытовых 
стоков в водные объекты. С учетом этого необходимо 
строительство современных канализационных сетей. 
Система канализации рекомендована раздельная, с не-
зависимым отводом и очисткой бытовых и дождевых 
вод. 

 
Keywords: land resources, protection, rational use, rural 

settlement, residential area, industrial area, recreation. 
 
Rational use of land should meet the interests of the 

state, society, land owners and users. In this regard, this 
paper discusses the current state of the use and protection of 
the lands of the rural settlement Talovka of the Zmeinogor-
skiy District of the Altai Region; the proposals on these is-
sues are made. The proposed measures involve making the 
residential area denser within the boundaries of the village. 

Given the average housing per capita of 20 square meters, a 
family of 4 needs a house of 100 square meters. A house-
hold plot of 0.15 ha is required in accordance with the stand-
ards and taking into account the fact that various household 
outbuildings will be located on the plots. For industrial devel-
opment and job creation in the village, the reconstruction of 
the brickworks is proposed. With proper investment, the 
brickworks business may provide the Talovka village with 
jobs and materials for residential construction in the local 
market and competitive products in the Altai Region’s mar-
ket. Recreational areas need to be developed in the territory 
of the village of Talovka. They will create an attractive ap-
pearance of the village and be leisure areas. With the pur-
pose of integrated improvement the village territory, the 
measures to improve its civil engineering infrastructure were 
developed. The earth-roads should be are paved with as-
phalt. The operation of heat supply systems requires the 
measures of reducing energy consumption and heat losses. 
The project provides for the construction of distribution net-
works for centralized water supply of the future residential 
development. The projected water disposal scheme should 
ensure the complete cessation of domestic wastewater dis-
charge into water bodies. In this context, modern sewerage 
network should be constructed. Separate sewerage system 
with independent drainage and treatment of domestic and 
rainwater is proposed. 

Лебедева Людмила Васильевна, ст. преп. каф. земле-
устройства, земельного и городского кадастра, Алтай-
ский государственный аграрный университет. Тел.: 
(3852) 20-31-16. E-mail: lyuda.lebedeva.2015@bk.ru. 
Лучникова Наталья Михайловна, к.с.-х.н., доцент, до-
цент каф. землеустройства, земельного и городского 
кадастра, Алтайский государственный аграрный универ-
ситет. Тел.: (3852) 20-31-16. E-mail: lychuk77@mail.ru. 

Lebedeva Lyudmila Vasilyevna, Asst. Prof., Chair of Land 
Management, Land and Urban Cadastre, Altai State Agricul-
tural University. Ph.: (3852) 20-31-16. E-mail: 
lyuda.lebedeva.2015@bk.ru. 
Luchnikova Natalya Mikhaylovna, Cand. Agr. Sci., Assoc. 
Prof., Chair of Land Management, Land and Urban Cadastre, 
Altai State Agricultural University. Ph.: (3852) 20-31-16.  
E-mail: lychuk77@mail.ru. 

Введение 
В настоящий момент задачи рационального и 

эффективного социально-экономического исполь-
зования природных ресурсов стоят перед совре-
менным обществом весьма остро. Земля – уни-
версальный природный ресурс, необходимый для 
многих направлений человеческой деятельности. 

Рациональное использование земли должно 
отвечать интересам государства, общества, соб-
ственников и пользователей земли, которое при-
звано обеспечить целесообразную и экономиче-
ски выгодную эксплуатацию ее полезных свойств 
в процессе производства и жизни населения. Оно 
также предполагает создание оптимального вза-
имодействия с окружающей природной средой и 
охраной земельных ресурсов [1]. 

 
Объекты и методы 

Целью работы является анализ состояния и 
внесение предложений по организации рацио-

нального использования земель сельского посе-
ления. Объектом исследований явились земель-
ные ресурсы территории с. Таловка Змеиногор-
ского района Алтайского края. При этом исполь-
зован аналитический метод. 

 
Результаты исследований 

Село Таловка расположено на севере Змеино-
горского района в юго-западной части Алтайского 
края. От районного центра г. Змеиногорска нахо-
дится в 50 км. Территория села занимает  
605,80 га. Климат территории резкоконтиненталь-
ный. Он характеризуется холодной зимой и теп-
лым летом, сильными ветрами. В зимний период 
преобладает юго-западный ветер, но иногда дует 
северный. Отмечаются резкие перепады давле-
ния. Безморозный период 120-130 дней. 

Согласно почвенно-географическому райони-
рованию Алтайского края землепользование 
находится в зоне чернозёмов предгорных равнин, 
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предгорий и низкогорий Алтая. Грунтовые воды 
на таких участках расположены глубоко и практи-
чески не принимают участия в почвообразова-
тельном процессе [2].  

Состав земель по категориям представлен в 
таблице, откуда следует, что значительную часть 
сельсовета составляют земли сельскохозяй-
ственного назначения. Общая площадь сельско-
хозяйственных угодий 16828 га, в т.ч. пашни – 
10484, сенокосов – 990, пастбищ – 5354 га [3]. 

В Таловском сельсовете осуществляют свою 
деятельность три сельскохозяйственные органи-
зации. Основная специализация заключается в 
выращивании зерновых. Кроме них возделывают-
ся кормовые культуры.  

Основу промышленного производства в сель-
ском поселении составляют предприятие ОАО 
«Сибирь-Полиметаллы», Таловский и Степной 
рудники.  

По состоянию на 1 января 2015 г. жилищный 
фонд села 17,21 тыс. м2. Средняя жилищная 
обеспеченность по муниципальному образованию 
составляет 18,97 м2 общей площади/человек (при 
численности на 2015 г. 907 чел.). Село Таловка не 
имеет системы централизованного водоснабже-
ния [3]. 

Перспективы рационального использования и 
охраны земель. При определении перспектив 
развития сельского населенного пункта и разра-
ботки предложений по рациональному и эффек-
тивному использованию земель необходимо дать 
анализ существующего состояния использования 
земель села. Следует отметить, что земли сель-
скохозяйственного назначения пустуют, многие 
земельные участки заняты предприятиями, кото-
рые уже не функционируют или же находятся в 
упадочном состоянии (кирпичный завод). Из-за 
отсутствия промышленных предприятий в селе 
наблюдается нехватка рабочих мест. В сфере 
обслуживания недостаточно ремонтных мастер-
ских, аптек, кафе, магазинов непродовольствен-
ного ассортимента. Нет мест как для кратковре-

менного, так и долговременного отдыха жителей. 
Требуется развитие жилой застройки. 

Благоприятными территориями для строитель-
ства являются земли с уклонами до 10% и глуби-
ной залегания грунтовых вод от 2 м и более. Аб-
солютные отметки поверхности не требуют спе-
циальных мероприятий по инженерной подготов-
ке. В связи со слабой изученностью грунтов и 
подземных вод на отдельных участках при после-
дующих стадиях проектирования застройки и от-
дельных привязок зданий нужно предусмотреть 
специальные инженерно-геологические и гидро-
геологические изыскания. 

Общая численность населения в 2015 г. сни-
зилась по сравнению с 1997 г. на 57%. В течение 
данного периода времени численность значи-
тельно снижалась с 2000-2006 гг. Наблюдается 
переселение в город. В с. Таловка нет рабочих 
мест. Происходит старение населения. Молодые 
специалисты в село не возвращаются.  

Возрастная структура населения характеризу-
ется невысокой удельной долей детей (11,2%), из 
них дошкольного возраста – 8,0%. Доля трудоспо-
собного населения высокая и составляет 57,8%, 
пенсионеров – 23%. 

По генеральному плану Таловского сельсовета 
при положительной динамике количество населе-
ния может возрасти до 1,1 тыс. человек, поэтому 
возникает необходимость в увеличении объема 
жилищного строительства [3].  

При моделировании проектов использования 
территорий был заложен принцип обеспечения 
оптимальной, комфортной и эстетически привле-
кательной среды, а также создания экономиче-
ской базы для дальнейшего развития села [4]. 

На землях с. Таловка имеются участки, кото-
рые используются нерационально, поэтому пред-
лагается несколько вариантов для освоения дан-
ной территории, а также проведение мероприятия 
для комплексного развития инженерной инфра-
структуры населенного пункта. Первоначальное 
внимание следует уделить жилищной сфере. 

Таблица 
Состав земель по категориям в границах муниципального образования Таловский сельсовет 

 

Категории земель Площадь по топографи-
ческим данным, га. 

Удельный вес, 
% 

Земли сельскохозяйственного назначения 17337,23 94,27 
Земли населенных пунктов, с. Таловка 605,80 3,3 

Земли промышленности и иного специального назначения 415,28 2,26 
Земли лесного фонда 33,69 0,2 
Итого по сельсовету 18392 100 
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Мероприятия по развитию и размещению жи-
лой зоны предполагают уплотнение жилой за-
стройки в границах данного населенного пункта. 
При средней жилищной обеспеченности в 20 м2 
на человека семье из 4 чел. необходим дом в  
100 м2. Обязателен приусадебный участок 0,15 га 
в соответствии с нормативами и учетом того, что 
на участках будут располагаться различные хо-
зяйственные постройки (баня, гараж, скотный 
двор, огород) [5]. Наиболее оптимальным участ-
ком для расположения построек является терри-
тория, расположенная на северо-западе с. Талов-
ка. 

Современное назначение участка, планируе-
мого для застройки, – сельскохозяйственное ис-
пользование, поэтому потребуется перевод этих 
земель под индивидуальное жилищное строи-
тельство (рис. 1). 

 

 
 

Рис. 1. Участок планируемого размещения 
жилой застройки 

 
Такая зона застройки предназначена для про-

живания в отдельно стоящих жилых домах с при-
усадебными земельными участками или блочных 
жилых домах на несколько семей с придомовыми 
участками. 

Для этого необходимо продолжить ул. Моло-
дежную и построить подъездную дорогу. Дома 
будут располагаться по обеим сторонам от до-
рожного полотна симметрично в количестве  
24 шт. по каждой стороне. 

Вторым вариантом развития пустующих терри-
торий будет развитие общественно-деловой зоны, 
которая предназначена для размещения объек-

тов, связанных с обеспечением жизнедеятельно-
сти населения [5]. 

Запланировано также строительство мно-
гофункционального торгового центра. В настоя-
щее время для населения в 1000 чел. не хватает 
предприятий смешанной торговли и общественно-
го питания. Строительство такого центра позво-
лит привлечь сторонних инвесторов, а также 
предоставит торговые места для местных пред-
принимателей. На данный момент в селе насчи-
тывается 7 магазинов разного назначения. Проек-
том планируется двухэтажное здание в 700 м2.  

Минимальные рекомендуемые габаритные 
размеры участка под застройку вместе с парковой 
составляют 46,0х46,0 м. Соответственно, пло-
щадь всего торгового комплекса и площадки для 
парковки будет равна 2,1 га. 

Под торговый центр нужно будет выделить 
участок в центре населенного пункта (рис. 2). 

 

 
 

Рис. 2. Зона расположения торгового центра 
 

Здание планируется построить рядом с адми-
нистрацией Таловского сельсовета, детской пло-
щадкой, а также в непосредственной близости к 
жилой зоне. 

Для развития промышленности в населенном 
пункте и создания рабочих мест предлагается 
реконструкция кирпичного завода. Этот объект 
расположен в северном направлении от поселе-
ния площадью 5,33 га. Наличие сырьевой базы в 
виде глины и песка и уже имеющегося оборудо-
вания дают возможность будущего функциониро-
вания производства. 

При грамотном инвестировании предприятие 
может обеспечить с. Таловка рабочими местами и 
продукцией для строительства жилья на местном 
рынке, а также предложить конкурентноспособ-
ный товар на рынке Алтайского края. 
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На территории с. Таловка есть необходимость 
в обустройстве участков для рекреации. Они рас-
положены на юго-востоке села, вблизи обще-
ственно-делового центра. Рекреации создадут 
привлекательный облик населенного пункта и бу-
дут служить местом отдыха.  

Для комплексного улучшения территории села 
разработаны мероприятия по совершенствова-
нию его инженерной инфраструктуры. Грунтовым 
дорогам необходимо асфальтирование. 

Основным направлением улучшения работы 
систем теплоснабжения является организация 
мероприятий, обеспечивающих снижение энерго-
потребление и потери тепловой энергии.  

Перспективная схема водоотведения соответ-
ствует требованиям охраны природы и должна 
обеспечивать полное прекращение сброса хозяй-
ственно-бытовых стоков в водные объекты. С 
учетом таких требований нужно развитие имею-
щихся систем водоотведения и строительство 
современных канализационных сетей. Система 
канализации рекомендована раздельная, с неза-
висимым отводом и очисткой бытовых и дожде-
вых вод. В проекте заложено строительство раз-
водящих сетей для централизованного водоснаб-
жения перспективной жилой застройки [5]. 

Основными компонентами экологической 
оценки территории является анализ состояния 
атмосферы, гидросферы и литосферы. Атмо-
сферный воздух является основополагающим 
фактором окружающей среды. Главными источ-
никами загрязнения атмосферы в с. Таловка яв-
ляются два предприятия по добыче полезных ис-
копаемых: «Степное» и «Таловское» месторож-
дения, а также загрязнение выхлопами авто-
транспорта, печного отопления и котельными. 
Для улучшения качества атмосферного воздуха 
необходимы создание санитарно-защитных зон 
вокруг источников загрязнения, организация 
охранных мероприятий, включающих оснащение 
фильтрами очистки загрязняющих веществ всех 
объектов, а также проведение газового отопления 
к частным домам. 

Наиболее крупными водными объектами, про-
текающими по территории Таловского сельсове-
та, являются реки Таловка, Степная и Пещериха 
и небольшой пруд. Состояние водного бассейна 

ухудшается в связи с его обмелением и загрязне-
нием. Основными источниками загрязнения яв-
ляются горные выработки и попадание отходов 
добычи ископаемых в р. Степная. 

Мероприятия по охране водной среды основа-
ны на разработке проектов организации водо-
охранных зон, прибрежных защитных полос, рас-
чистке прибрежных территорий рек и пруда, 
очистке сточных вод близ карьеров. 

Действующее законодательство четко пропи-
сывает порядок установления зон с особыми 
условиями использования территории. В градо-
строительной документации данные зоны запро-
ектированы, так как их наличие определяет си-
стему градостроительных ограничений террито-
рии, от которых во многом зависит планировочная 
структура села. Но выделение этих территорий на 
местности и обозначение их границ специальны-
ми информационными знаками происходят очень 
медленно [6]. 

Мероприятия по охране почвенного покрова 
предполагают проведение технической рекульти-
вации земель, нарушенных при строительстве и 
добыче природных ресурсов, выявление и ликви-
дацию несанкционированных свалок, с последу-
ющей рекультивацией территории, а также орга-
низацию и оборудование полигона ТБО [7]. 

Благоустройство и озеленение парковой зоны 
села призваны оказать позитивное воздействие 
на окружающую среду, здоровье жителей и при-
влекательный облик центральной площади насе-
ленного пункта. 

 
Заключение 

На основе анализа природной и социально-
экономической обстановки в с. Таловка Змеино-
горского района дана оценка текущего состояния 
и использования земель на территории населен-
ного пункта. На этой основе выявлены участки, 
используемые нерационально. 

Для эффективного развития села предложен 
ряд мероприятий, охватывающих экономическую, 
социальную и экологическую сферы жизнедея-
тельности, к ним относятся развитие и размеще-
ние жилой зоны в границах населенного пункта. 
Для развития промышленности в населенном 
пункте и создания рабочих мест предлагается 
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реконструкция кирпичного завода. Наличие сырь-
евой базы в виде глины и песка и уже имеющего-
ся оборудования дает возможность будущего 
функционирования производства. 

На территории с. Таловка есть необходимость 
в обустройстве участков для рекреации. Они со-
здадут привлекательный облик населенного пунк-
та и будут служить местом отдыха.  

Комплексное улучшение территории села 
предполагает совершенствование его инженер-
ной инфраструктуры. Основным направлением 
улучшения работы систем теплоснабжения явля-
ется организация мероприятий, обеспечивающих 
снижение энергопотребление и потери тепловой 
энергии.  

Перспективная схема водоотведения должна 
соответствовать требованиям охраны природы и 
обеспечивать полное прекращение сброса хозяй-
ственно-бытовых стоков в водные объекты. Си-
стема канализации рекомендована раздельная, с 
независимым отводом и очисткой бытовых и дож-
девых вод. В проекте заложено строительство 
разводящих сетей для централизованного водо-
снабжения перспективной жилой застройки. 

Мероприятия по охране почвенного покрова 
предполагают проведение технической рекульти-
вации земель, нарушенных при строительстве и 
добыче природных ресурсов, выявление и ликви-
дацию несанкционированных свалок с последую-
щей рекультивацией территории, а также органи-
зацию и оборудование полигона ТБО. 

Эти мероприятия позволят организовать пер-
спективное развитие сельской территории, обес-
печить население рабочими местами, создать 
благоприятное качество окружающей среды и со-
временный образ населенного пункта. 
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